


입점제안배경

남산동새벽시장상가를주목하는이유 가지!

약 13,600세대배후주택, 경쟁상가없는 191개 점포독점적상가 ,  근린시설황금상권!

지하철1호선남산역과범어사역에서주택가로유입되는중간지점위치! 

금정구최고의재래시장의높은인지도! 

기존 재래시장상인입점으로집객력확보, 재래시장과근린생활의멀티이용, 시너지효과

40년 가까이된남산동새벽시장의그명성그대로지하2층, 지상5층, 연면적 1552평

규모로현대화의옷을입힘! 
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남산동 새벽시장 신축 상가

지역지구

대지면적 1928.30m2 (구 580.28 평)

준 주거지역

건축면적

용적률

건축규모 지하2층 ~ 지상 5층

1308.40m
2 (구 359.79 평)

대지위치

사업명

용도

주차

건폐율

연면적부산 금정구 금강로 700 (남산동)

판매시설, 근린시설, 의료시설, 일반음식점 등

62.0028% / 법정 :  70% 이하

267.4277% / 법정 : 400% 이하

지상

지하

합계

3821.62m
2 (구 1156.04 평)

1308.40m
2 (구 395.79 평)

5130.02m
2 (구 1551.83 평)

구 분 구 분입 지 내 용 면 적 내 용

건축 개요 1-1

가능



건축개요 1-2

구 분
구 분

입 지 내 용
용 도

m2 평

5층

3층

1층

업무시설

615.97 186.33

1062.80 321.50

제2종(일반음식점)/병원시설

판매시설/근린생활시설

주차장/기계실265.12 80.1988

소 계

소 계

총합계

2층

4층

지하 2층

지하 1층

615.97

1043.28 315.59

3821.62 1156.04

1308.40 395.79

5130.02 1551.83

275.55910.91

186.33

186.33

615.97

판매시설/근린생활시설

판매시설

업무시설
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위치도
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남산동

새벽시장 상가

13,600세대

부산
외대

남산역

범어사역



특성

깐깐하게따져볼수록 , 꼼꼼하게짚어볼수록깐깐하게 따져 볼 수록, 꼼꼼하게 짚어 볼 수록

알만한 사람은 다 아는 부산 알짜상가

같은블록이라도음지와양지가있다. 지하철이나

버스정류장을끼고있는동선이라면고객접근성은
높아지고흡수가용이하여안정적수익과더불어권리금의

확보까지가능하다. 

남산역과범어사역의더블역세권!

고객동선이집결되는역세권인가?

아무리상가구성을잘해놓고수요가많은곳이라
하더라도이용하는데불편한상가는다시발걸음을
하기힘들다. 넉넉한주차공간과엘리베이터, 발코니
등의고객편의시설이안정적으로갖추어져있다. 

편리한주차시설및편의시설!

높은분양가로인한높은임대료의책정은운영비의

적정한가격으로상인들이안정적인사업을영위하게함
은고객들의신뢰를얻고건물의브랜드가치

시장등과같이지역주민들이아끼는상가로발전할것이다.

대형피트니스센터등의MD구성은이미입점한병원, 재래

남산동새벽시장은역세권을끼고있는주택가로서
아직메이저상가가없다. 가족단위외식업프랜차이즈와

철저한분석을바탕으로한 MD전략!

고객들의편의를생각했는가?

상승으로서비스의질이떨어지는악순환으로이어진다. 

또한상승하는것은당연하다.

분양가와임대가는적정한가?

시세에비해낮은분양가

MD구성배치는효과적인가?

수요가몰리는항아리상권인가?

같은블록이라도음지와양지가있다. 지하철이나

버스정류장을끼고있는동선이라면고객접근성은

높아지고흡수가용이하여안정적수익과더불어권리금의
확보까지가능하다. 

하루종일끊이지않는유동인구
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층별 라인업 1-1

구 분
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남산동 새벽시장 상가



층별 라인업 1-2

추천업종 – 청과/ 생선/ 정육점/ 먹거리( 분식, 칼국수, 중식, 빈대떡 등) 

40년역사의 새벽시장을 현대화시킨 재래시장
재래시장 – 기존상인 흡수로 집객력 극대화

B1F

지하1층 재래시장 95% 입점완료! 
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층별 라인업 1-3

추천업종 – 먹거리( 분식, 칼국수, 중식, 빈대떡 등)/ 잡화

현대식 신축 건물과 재래시장의 장점을 살린 복합적 멀티공간
먹거리 전문 타운 - 유동고객 확보

약국(입점완료)/  부동산(입점완료)/  커피전문점(입점확정)
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층별 라인업 1-4

추천업종 – 회센터/ 초장집/ 해산물등

고객이 찾아오는 상가

횟집(입점완료)/ 호프집(입점확정) 

특성화된 층별 메뉴 차별화 전략으로 전문성 극대화
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층별 라인업 1-5

롱텀고객을 아래로 내려주는 샤워효과

메디컬센터

추천업종 – 소아과/ 피부과/ 이비인후과/ 치과/ 재활의학과/ 피부과/ 안과 등

한의원(입점완료)/ 내과(입점완료) 
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층별 라인업 1-6

거점인구를 단골고객으로

휘트니스센터, 학원 등
추천업종 – 휘트니스 센터/ 학원( 미술학원, 음악학원, 어학원, 영어유치원, 단과학원 등)
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층별 라인업 1-7

거점인구를 단골고객으로

오피스 공간

추천업종 –사무실/ 학원( 미술학원, 음악학원, 어학원, 영어유치원, 단과학원 등)
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금액 및 수익률

별지 첨부
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